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Die Pensionskasse Stadt Luzern (PKSL) gewahrt sowohl ihren Mitgliedern (Versicherten) als auch in-
teressierten Nicht-Mitgliedern grundpfandgesicherte Darlehen fiir den Kauf eines Eigenheimes oder
eines Anteils an einem Grundstiick mit Sonderrecht an einer Eigentumswohnung, unter Ausschluss
von Ferienhausern sowie Ferien- und Zweitwohnungen. Darlehen kénnen auch im Zusammenhang
mit Um-, An- und Ausbauten, Renovationen oder zur Abldsung bestehender Hypotheken gewahrt
werden. Erganzend sind auch Hypotheken an Aktiengesellschaften, Wohnbaugenossenschaften und
andere juristische Personen sowie an natirliche Personen fiir Mehrfamilienhauser sowie Biliro- und
Gewerbegebaude zulassig. Die Erfillung der vorgenannten Voraussetzungen gibt keinen Rechtsan-
spruch auf die Gewdhrung eines Darlehens.

1. Allgemeine Bedingungen

Dem Leiter / der Leiterin Finanzen der PKSL ist ein schriftliches Gesuch um Darlehensgewdhrung
zu stellen. Diesem Gesuch sind Plane, Beschrieb, Kostenvoranschlag, Finanzierungsplan, Kauf-
vertrag, Grundbuchauszug sowie Kataster- und Gebdudeversicherungsschatzung beizulegen.

Tritt der/die Darlehensnehmer/in aus der PKSL aus oder geht in Pension, wird der Darlehensver-
trag bis zur vollstandigen Amortisation oder einer allfalligen Ablésung seitens der Schuldner-
schaft weitergefiihrt.

Eroffnungen, Erhéhungen, Amortisationen und Aufldsungen von Hypothekardarlehen erfolgen
in der Regel kostenlos. Bei Gbermassigem Aufwand in der Abwicklung behélt sich die PKSL vor,
den Mehraufwand in Rechnung zu stellen. Bei Ablésungen durch einen anderen Hypothekarge-
ber wird eine Geblhr von CHF 200 in Rechnung gestellt.

2. Belehnungshoéhe

Allfalliger Kapitalvorgang und Darlehen diirfen zusammen 80% des Verkehrswertes der Liegen-
schaft nicht tbersteigen.

Der maximale Kreditbetrag ist abhdngig vom Verkehrswert (Kaufpreis oder Anlagekosten) der
Liegenschaft. Es gelten folgende Belehnungsquoten:

Fiir Eigenheime:
Mitglieder max. 80% des Verkehrswertes
Nicht-Mitglieder max. 66 2/3% des Verkehrswertes

Der Eigenmittelanteil muss somit mindestens 20% des Verkehrswertes betragen. Als Eigenmittel
werden auch WEF-Vorbezlge (2. Sdule) akzeptiert. Mindestens 10% des Verkehrswertes miissen
jedoch mit Gbrigen Eigenmitteln finanziert werden.

Fiir Mehrfamilienhduser sowie Biiro- und Gewerbegebiude:
max. 66 2/3% des Verkehrswertes

Grundsatzlich gilt eine Betragslimite von maximal CHF 1 Mio. Darlehen von mehr als CHF 1 Mio.
und weniger als CHF 10 Mio. erfordern die Zustimmung des Anlageausschusses. Uber die Ge-
wahrung von Hypotheken von mehr als CHF 10 Mio. entscheidet die Pensionskommission.
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Hypothekardarlehen an Aktiengesellschaften, Wohnbaugenossenschaften und andere juristi-
sche Personen sowie an natirliche Personen fiir Mehrfamilienhduser, Biro- und Gewerbege-
baude mussen in jedem Fall vom Anlageausschuss bewilligt werden (und bei einem Betrag von
mehr als CHF 10 Mio. zusatzlich von der Pensionskommission). In diesem Fall muss auch die
letzte gepriifte Jahresrechnung dem Gesuch beiliegen.

Tragbarkeitsrechnung

Um eine langfristige Finanzierung sicherzustellen, wird fiir die Tragbarkeitsberechnung mit ei-
nem Zinssatz von 4,5 % gerechnet. Hypothekarzinsen, Nebenkosten und Amortisationen von 2.
Hypotheken dirfen in der Regel insgesamt nicht mehr als 33 % des Bruttoeinkommens ausma-
chen.

Sicherstellung / Haftung

Das Darlehen muss durch Hinterlegung von Schuldbriefen oder mit einer Grundpfandverschrei-
bung sichergestellt werden.

1. Hypotheken werden innerhalb von 66 2/3% des Verkehrswertes gewahrt.

Eine weitergehende Belehnung bis maximal 80% des Verkehrswertes (2. Hypothek) ist nur fir
Mitglieder der PKSL und nur furr deren Eigenheime moglich.

Zwischen der Darlehensgeberin und dem / der Darlehensnehmer/in ist ein Darlehensvertrag, der
die Einzelheiten regelt, abzuschliessen.

Ist der Darlehensvertrag durch mehrere Darlehensnehmer/innen unterzeichnet, haften diese fir
alle sich aus dem Darlehen ergebenden Verpflichtungen solidarisch.

Variable Hypotheken

Der Zinssatz fur die variable 1. Hypothek orientiert sich am Zinssatz kurzlaufender Hypotheken
zuziglich eines Zuschlags. Der Belehnungswert dieser Hypothek betrégt 66 2/3% des Verkehrs-
wertes. Der Zinssatz fir die 2. Hypothek liegt mindestens 0.5 Prozent iber demjenigen der
1. Hypothek. Die individuellen Konditionen werden vom Leiter / der Leiterin Finanzen festgelegt.

Die Darlehensgeberin ist jederzeit befugt, den Zinssatz gemass den vertraglichen Vereinbarun-
gen anzupassen und ndhere Bedingungen festzulegen.

Festhypotheken

Die Laufzeiten flr Festhypotheken betragen mindestens 2 bis maximal 12 Jahre. Die Zinssatze
werden vom Leiter / der Leiterin Finanzen aufgrund der jeweiligen Marktverhaltnisse festgelegt.
Festhypotheken werden nur im Rahmen von 1. Hypotheken und fiir 2. Hypotheken bei Verpfan-
dung von BVG-Guthaben und Saule 3a Geldern angeboten. Sie kdnnen maximal 6 Monate im
Voraus ohne Zinszuschlag vereinbart werden. Gegen einen Zuschlag besteht die Mdglichkeit,
den Zinssatz auch fur eine langere Zeit im Voraus zu fixieren.
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Eine Teilamortisation oder eine vorzeitige Rickzahlung durch den Schuldner wahrend der Lauf-
zeit ist nicht moglich (vorbehaltlich vertraglich vereinbarter Amortisationen).

In ausserordentlichen Fallen kann eine vorzeitige Aufldsung der Festhypothek unter Verrech-
nung von Zinsausfallkosten (berechnet anhand der Differenz zwischen vertraglich vereinbartem
Zinssatz und 0%) und einer Bearbeitungsgebihr von CHF 200 durchgefiihrt werden. Eine Vor-
falligkeitsentschadigung zu Lasten der Glaubigerin ist in jedem Fall ausgeschlossen.

Wird nach Ablauf der Vertragsdauer keine neue Festhypothek vereinbart, so wird das Darlehen
danach als variable Hypothek weitergefihrt.

Amortisation (fiir variable Hypotheken)

1. Hypotheken (bis 2/5 des Verkehrswertes) sind grundséatzlich nicht zu amortisieren. Abzahlun-
gen konnen jedoch vereinbart werden. 2. Hypotheken missen wéhrend langstens 15 Jahren,
spatestens jedoch bis zum Eintritt der Pensionierung, amortisiert sein. Bei Verpfandung von
bankiblichen Zusatzsicherheiten (Lebensversicherungen, 2. und 3. Saule) in der Hohe der 2. Hy-
pothek kann auf die jahrliche Amortisation verzichtet werden.

Freiwillige Teilamortisationen von mindestens CHF 5000 bis zu einem Gesamtbetrag von CHF
50000 pro Kalenderjahr sind ohne Kiindigung jederzeit mdglich.

Amortisationen zwischen CHF 50'000 und CHF 100'000 sind mit einer Frist von 3 Monaten auf
Ende jeden Monats mdéglich.

Rickzahlungen ab CHF 100000 pro Kalenderjahr sind schriftlich und mit einer Frist von 6 Mo-
naten auf Ende jeden Monats zu kiindigen.

Zahlungstermine

Hypothekarzinsen sowie vertraglich vereinbarte Amortisationen sind jeweils halbjahrlich per 30.
Juni und 31. Dezember féllig.

Fur verspatete Zahlungen wird Verzugszins berechnet. Dieser betrdagt 1% mehr als der jeweils
fur dieses Darlehen geltende Zinssatz, mindestens jedoch 5%.

Kiindigung

Die variablen Hypotheken kdnnen sowohl von der Darlehensgeberin als auch vom Darlehens-
nehmer / von der Darlehensnehmerin jeweils unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindi-
gungsfrist, gekiindigt werden. Die Festhypotheken haben keine Kiindigungsfristen.

Verfahren und Rechtspflege

Mit Ausnahme der erwdhnten Falle entscheidet im Rahmen dieser Richtlinien der Leiter / die
Leiterin Finanzen nach vorgédngiger Kreditanalyse tber die Gesuche. Fir die formelle Darlehens-
gewahrung sind die geltenden Unterschriftenregelungen zu bericksichtigen. Gegen den Ent-
scheid kann innert 20 Tagen Beschwerde an den Anlageausschuss eingereicht werden. Dieser
Entscheid ist endgliltig.
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11. Inkrafttreten
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Diese Richtlinien treten am 1. Oktober 2021 in Kraft und ersetzen die bisher giiltigen Bestim-
mungen (friher: Anhang 5 des Anlagereglements).

Luzern, 10. November 2021

Fiir den Anlageausschuss:

FICApy b2 7 7
AT

Martha Scheiber
Prasidentin

Yolanda Wespi Tizianel
Geschaftsfuhrerin
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